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PROTOKOLL fort vid extra
bolagsstdmma med aktiedgarna i Real
Fastigheter AB (publ), org.nr 556865-
1680, Stockholm den 17 januari 2022

STAMMANS OPPNANDE
Bolagets verkstallande direktér Michael Derk forklarade stdmman 6ppnad.
VAL AV ORDFORANDE VID STAMMAN

Stamman valde advokat Ebba Olsson Werkell till ordférande vid stamman. Det antecknades
att Erik von Essen ombetts féra protokollet vid stdmman.

UPPRATTANDE OCH GODKANNANDE AV ROSTLANGD

Stadmman beslutade att godkanna den réstlangd som upprattats av bolaget, bilaga 1.

VAL AV MINST EN JUSTERINGSMAN

Stamman beslutade att protokollet skulle justeras, forutom av ordféranden, av Hakan Brown.
FRAGA HURUVIDA STAMMAN BLIVIT BEHORIGEN SAMMANKALLAD

Det konstaterades att kallelse skett inom féreskriven tid genom annonsering i Post- och
Inrikes Tidningar och tillhandahallande pa bolagets webbplats. Att kallelse skett har aven
annonserats i Svenska Dagbladet.

GODKANNANDE AV DAGORDNINGEN

Stamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till dagordning, vilken fanns intagen i
kallelsen till stamman.

BESLUT OM ANDRING AV BOLAGSORDNINGEN

Stamman beslutade, med erforderlig majoritet, om andring av bolagsordningen i enlighet
med bilaga 2.

BESLUT OM RIKTAD KVITTNINGSEMISSION TILL VISSA AKTIEAGARE

Stamman beslutade, med erforderlig majoritet, om riktad kvittningsemission till vissa
aktiedgare i enlighet med bilaga 3.

BESLUT OM RIKTAD KVITTNINGSEMISSION TILL VISSA NARSTAENDE

Stdmman beslutade, med erforderlig majoritet, om riktad kvittningsemission till vissa
narstdende i enlighet med bilaga 3.

BESLUT OM GODKANNANDE AV FORVARV AV FASTIGHET OCH RIKTAD EMISSION
TILL NARSTAENDE

Stamman beslutade, erforderlig majoritet, att godkanna férvarv av fastighet fran Kredrik
Holding AB (ett till den verkstallande direktdren och styrelseledamoten Michael Derk agt
bolag) och Hakan Isaksson Consulting AB ("Saljarna”). Antecknades att Saljarna inte deltog i
beslutet.

Stdmman beslutade, mer erforderlig majoritet, om riktad emission till Séljarna i enlighet med
bilaga 3.

Transaktion 09222115557461212805

Signerat EOW, EVE, HB
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BESLUT OM EMISSIONSBEMYNDIGANDE AVSEENDE EMISSION TILL SALJARE AV
FASTIGHETER

Stdmman beslutade, med erforderlig majoritet, att bemyndiga styrelsen att fatta beslut om
riktad emission i samband med tilltrdde av forvarv av fastigheter i Hudiksvall i enlighet med

bilaga 3.

BESLUT OM RIKTAD KVITTNINGSEMISSION TILL SVEA EKONOMI

Stdmman beslutade, med erforderlig majoritet, om riktad kvittningsemission till Svea
Ekonomi i enlighet med bilaga 3.

BESLUT OM EMISSIONSBEMYNDIGANDE
Stamman beslutade, med erforderlig majoritet, om emissionsbemyndigande till styrelsen i
enlighet med bilaga 3.

STAMMANS AVSLUTANDE

Da nagra ytterligare arenden inte hanskjutits till stamman forklarade ordféranden stamman
avslutad.

Vid protokollet:

2

Erik von Essen

Justeras:

PP

Ebba Olsson Werkell

AHE o~

Hakan Brown

Transaktion 09222115557461212805

Signerat EOW, EVE, HB




BOLAGSORDNING FOR REAL FASTIGHETER AB (PUBL), 556865-1680

Senast andrad pé extra bolagsstamma den 17 januari 2022.

81

§2

83

§4

§5

§6
6.1

6.2

§7
7.1

7.2

7.3

7.4

BOLAGETS FORETAGSNAMN
Bolagets foretagsnamn &r Real Fastigheter AB (publ).
STYRELSENS SATE

Styrelsen skall ha sitt séate i Stockholms lan, Stockholms kommun. Bolagsstimma skall
kunna hallas i Stockholm eller Malmé.

BOLAGETS VERKSAMHET

Bolagets verksamhet bestar av att, direkt eller indirekt genom dotterbolag, forvarva, aga,
forvalta, foradla och forsélja fastigheter i Sverige, Finland, Norge, Danmark, Tyskland,
Frankrike och Spanien, samt att idka darmed forenlig verksamhet.

AKTIEKAPITALET

Aktiekapitalet skall utgdra lagst 85 000 000 kronor och hogst 340 000 000 kronor.
ANTAL AKTIER

Antal aktier skall vara lagst 8 500 000 000 och hdgst 34 000 000 000 stycken.
AKTIESLAG OCH ROSTVARDE

Bolagets aktier kan ges ut i fyra aktieslag, stamaktier av serie A, stamaktier av serie B,
preferensaktier av serie PREF1 och preferensaktier av serie PREF2. Varje aktieslag kan
utges till hogst 100 procent av aktiekapitalet.

Varje stamaktie av serie A skall ha ett rostvarde om tio (10) roster och varje stamaktie av
serie B skall ha ett rostvarde om tre (3) roster. Varje preferensaktie av serie PREF1 och
PREF2 skall ha ett rostvarde om en (1) rost.

FORETRADESRATT VID EMISSION

Beslutar bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut aktier i samtliga
aktieslag skall aktieagare aga foretradesratt att teckna nya aktier av samma aktieslag i
forhallande till det antal aktier innehavaren forut ager (primar foretradesratt). Aktier som inte
tecknats med primar foretradesratt skall erbjudas samtliga aktiedgare till teckning (subsidiar
foretradesratt). Om inte erbjudna aktier racker for den teckning som sker med subsidiar
foretradesratt, skall aktierna fordelas mellan tecknarna i forhallande till det antal aktier de
forut ager och i den man detta inte kan ske, genom lottning.

Beslutar bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut aktier endast av
ett, tva eller tre aktieslag skall samtliga aktiedgare, oavsett aktieslag, ha foretradesratt att
teckna nya aktier i forhallande till det antal aktier de forut ager.

Beslutar bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut teckningsoptioner
eller konvertibler har aktiedgarna foretradesrétt att teckna teckningsoptioner som om
emissionen gallde de aktier som kan komma att nytecknas pa grund av optionsratten
respektive foretrddesratten att teckna konvertibler som om emission gallde de aktier som
konvertiblerna kan komma att bytas mot.

Vad som ovan sagts skall inte innebara ndgon inskrankning i méjligheten att fatta beslut om
kontantemission eller kvittningsemission med avvikelse fran aktieagarnas foretradesratt.
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Okning av aktiekapitalet genom fondemission far endast ske genom utgivande av
stamaktier. Darvid géller att endast stamaktiedgarna har ratt till de nya stamaktierna.
Fondaktierna fordelas mellan stamaktieagarna i forhallande till det antal stamaktier de foérut
ager. Vad nu sagts skall inte innebara ndgon inskrankning i mojligheten att genom
fondemission, efter erforderlig &ndring av bolagsordningen, ge ut aktier av nytt slag.

FORETRADESRATT VID VINSTUTDELNING

Beslutar bolagsstémman om vinstutdelning skall preferensaktierna ha féretradesratt framfor
stamaktierna till arlig utdelning motsvarande (i) savitt avser preferensaktier av serie PREF1,
totalt tjugo (20) kronor, med kvartalsvis utbetalning om fem (5) kronor per preferensaktie,
och (i) savitt avser preferensaktier av serie PREF2, totalt tio (10) kronor, med kvartalsvis
utbetalning om tva kronor och femtio 6re (2,50) per preferensaktie. Preferensaktier av serie
PREF1 skall ha foretradesratt framfor preferensaktier av serie PREF2 till utdelning enligt
ovan.

Utbetalning av utdelning pa preferensaktier skall goras kvartalsvis med ett belopp om fem (5)
kronor per preferensaktie av serie PREF1 och tva kronor och femtio ére (2,50) per
preferensaktie av serie PREF2. Avstamningsdagar for de kvartalsvisa utbetalningarna skall
vara 10 januari, 10 april, 10 juli och 10 oktober varje ar. Om sadan dag ej ar bankdag (dar
bankdag utgér dag som inte ar lIérdag, sondag eller allman helgdag) skall avstamningsdagen
vara narmast foregaende bankdag. Utbetalning av utdelning skall ske tredje bankdagen efter
avstamningsdagen.

Beslutar bolagsstamman om vinstutdelning skall preferensaktierna utéver utdelning enligt
ovan aven medfora foretradesratt framfor stamaktierna till utdelning av Innestaende Belopp
Serie PREF1 respektive Innestdende Belopp Serie PREF2 (sasom definierat nedan), jamnt
fordelat pa varje preferensaktie, varvid preferensaktier av serie PREF1 skall ha
foretradesratt framfor preferensaktier av serie PREF2 till utdelning av Innestaende Belopp
Serie PREF1. Preferensaktierna skall i 6vrigt inte medféra nagon ratt till utdelning.

Om utdelning pa preferensaktier av serie PREF1 inte betalas i anslutning till en kvartalsvis
avstamningsdag i enlighet med punkten 8.2 ovan eller om den kvartalsvisa utdelningen sker
med ett belopp som understiger fem (5) kronor per preferensaktie skall ett belopp
motsvararande skillnaden mellan fem (5) kronor och utbetald utdelning per preferensaktie
laggas till innestaende belopp ("Innestdende Belopp Serie PREF1"). Innestaende Belopp
Serie PREF1 per kvartal skall raknas upp kumulativt fran dag till dag med en faktor
motsvarande en arlig rantesats om tolv (12) procent, varvid upprakning skall ske med bérjan
frén utbetalningsdagen for den kvartalsvisa utdelningen.

Om utdelning pa preferensaktier av serie PREF2 inte betalas i anslutning till en kvartalsvis
avstamningsdag i enlighet med punkten 8.2 ovan eller om den kvartalsvisa utdelningen sker
med ett belopp som understiger tva kronor och femtio 6re (2,50) per preferensaktie skall ett
belopp motsvararande skillnaden mellan tva kronor och femtio 6re (2,50) och utbetald
utdelning per preferensaktie laggas till innestdende belopp (“Innestdende Belopp Serie
PREF2"). Innestdende Belopp Serie PREF2 per kvartal skall rdknas upp kumulativt fran dag
till dag med en faktor motsvarande en arlig rantesats om fem (5) procent, varvid upprakning
skall ske med borjan fran utbetalningsdagen for den kvartalsvisa utdelningen.

INLOSEN AV PREFERENSAKTIER

Minskning av aktiekapitalet, dock inte under minimikapitalet, kan ske genom inlésen av ett
visst antal eller samtliga preferensaktier av serie PREF1 och PREF2 efter beslut av
bolagsstdmman. N&r nedsattningsbeslut fattas, skall ett belopp motsvarande
minskningsbeloppet avsattas till reservfonden om harfor erforderliga medel finns tillgangliga.
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Fordelningen av vilka preferensaktier av en viss serie som skall inldsas skall ske pro rata i
forhallande till det antal preferensaktier av den aktuella serien som varje preferensaktieagare
av den aktuella serien &ger vid tidpunkten for bolagstdmmans beslut om inlésen. Om
fordelningen enligt ovan inte gar jamnt ut skall styrelsen besluta om férdelningen av
Overskjutande preferensaktier som skall inldsas. Om beslutet bitréds av samtliga
preferensaktiedgare av en viss serie kan dock bolagsstamman besluta vilka preferensaktier
av den aktuella serien som skall inlésas.

Lésenbeloppet for preferensaktier av serie PREF1 skall vara trehundrafemtio (350) kronor
per preferensaktie plus Innestdende Belopp Serie PREF1 jamnt fordelat pa varje inlost
preferensaktie. Losenbeloppet for preferensaktier av serie PREF2 skall vara etthundratio
(110) kronor per preferensaktie plus Innestdende Belopp Serie PREF2 jamnt fordelat pa
varje inlost preferensaktie.

Agare av preferensaktie som anmalts for inlosen skall vara skyldig att inom tre (3) manader
fran erhallande av skriftlig underrattelse om bolagsstammans beslut om inlésen motta
I6senbeloppet for preferensaktien eller, dar Bolagsverkets eller rattens tillstand till
minskningen erfordras, efter erhdllande av underrattelse att beslut om sadant tillstand har
vunnit laga kraft.

BOLAGETS UPPLOSNING

Om bolaget likvideras skall preferensaktierna medfora foretradesratt framfor stamaktierna att
ur bolagets tillgangar erhélla ett belopp per preferensaktie jamnt férdelat pa varje
preferensaktie innan utskiftning sker till stamaktiedgarna som (i) savitt avser preferensaktier
av serie PREF1 beraknas som summan av trehundrafemtio (350) kronor och Innestdende
Belopp Serie PREF1, och (ii) savitt avser preferensaktier av serie PREF2 berdknas som
summan av etthundratio (110) kronor och Innestaende Belopp Serie PREF2. Preferensaktier
av serie PREF1 skall ha foretradesratt framfor preferensaktier av serie PREF2 att erhalla
namnda belopp.

Preferensaktier av serie PREF1 och PREF2 skall i 6vrigt inte medféra nagon ratt till
skiftesandel.

OMVANDLINGSFORBEHALL

Stamaktier av serie A skall p& begaran av agare till sddana aktier omvandlas till stamaktier
av serie B. Begaran om omvandling, som skall vara skriftlig och ange det antal stamaktier av
serie A som skall omvandlas till stamaktier av serie B, skall goras hos styrelsen. Sadan
begéaran skall tillstéllas styrelsen och ha kommit styrelsen tillhanda under februari respektive
augusti manad. Styrelsen skall genast efter februari respektive augusti manads utgang
anmala omvandlingen till Bolagsverket for registrering i aktiebolagsregistret. Omvandlingen
ar verkstalld nar registrering skett och omvandlingen antecknats i avstamningsregistret.

STYRELSE

Styrelsen skall besta av lagst tre (3) och hogst nio (9) styrelseledamdéter med lagst noll (0)
och hogst tre (3) styrelsesuppleanter.

REVISOR

Bolaget skall ha lagst en (1) och hogst tva (2) revisorer med eller utan revisorssuppleanter.
Till revisor samt, i forekommande fall, revisorssuppleant skall utses auktoriserad revisor eller
registrerat revisionsbolag.
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KALLELSE TILL BOLAGSSTAMMA

Kallelse till ordinarie bolagsstamma samt kallelse till extra bolagsstamma dar frdga om
andring om bolagsordningen kommer att behandlas skall utfardas tidigast sex veckor och
senast fyra veckor fore stamman. Kallelse till annan extra bolagsstimma skall utfardas
tidigast sex veckor och senast tva veckor fore stamman.

Kallelse till bolagsstamma skall ske genom annonsering i Post- och Inrikes Tidningar och
genom att kallelsen halls tillganglig pa bolagets webbplats. Samtidigt som kallelse sker skall
bolaget genom annonsering i Dagens Nyheter eller Svenska Dagbladet upplysa om att
kallelse har skett.

For att fa delta i bolagsstimman skall aktieagare anmala sig hos bolaget den dag som
anges i kallelsen till stamman. Sistnamnda dag far inte vara séndag, annan allman helgdag,
I6rdag, midsommarafton, julafton eller nyarsafton och inte infalla tidigare &n femte vardagen
fore stimman.

For att aktieagare skall fa medfora hogst tva bitraden p& bolagsstamman maste aktieagaren
anmala antalet bitraden till bolaget pa sétt och tid som anges i foregaende stycke rérande
aktiedgares egen anmalningsplikt.

Styrelsen far samla in fullmakter pa bolagets bekostnad enligt det forfarande som anges i 7
kap. 4 8§ andra stycket aktiebolagslagen (2005:551). Styrelsen far infér en bolagsstamma
besluta att aktiedgarna ska kunna utdva sin rostratt per post foére bolagsstamman.

Styrelsen far besluta att den som inte ar aktieagare i bolaget ska, pa de villkor som styrelsen
bestammer, ha réatt att nérvara eller p& annat satt félja forhandlingarna vid en bolagsstamma

ARENDEN PA ARSSTAMMA

Pa arsstamma skall féljande arenden forekomma till behandling:
Stdmmans oppnande

Val av ordférande vid stimman

Uppréattande och godkannande av rostlangd

Val av minst en justeringsman

Fraga huruvida stamman blivit behérigen sammankallad

Godkannande av dagordningen

N oo o & w0 e

Framlaggande av arsredovisningen och revisionsberattelsen samt i forekommande fall
koncernredovisning och koncernrevisionsberattelse

8. Beslut om:

(a) faststallelse av resultatrakningen och balansrékningen samt i férekommande
fall koncernresultat- och koncernbalansrakningen

(b) dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust enligt den faststéllda
balansrakningen

(c) ansvarsfrihet for styrelseledamoter och styrelsesuppleanter

9. Faststéllande av antalet styrelseledamdter och revisorer samt eventuella suppleanter
till dessa

10. Faststallande av arvoden at styrelsen och revisorer

11. Val av styrelseledaméter och revisorer samt eventuella suppleanter till dessa



12. Beslut om valberedningen

13. Annat arende som ankommer pa stamman enligt aktiebolagslagen eller
bolagsordningen

14. Stammans avslutande
8§16 RAKENSKAPSAR
Bolagets rakenskapsar skall vara kalenderar.
8§17 AVSTAMNINGSBOLAG

Bolagets aktier skall vara registrerade i ett avstamningsregister enligt lag (1998:1479) om
vardepapperscentraler och kontoféring av finansiella instrument.




Kallelse till extra bolagsstdmma i Real Fastigheter AB (publ)

Aktiedgarna i Real Fastigheter AB (publ), org. nr. 556865-1680 kallas harmed till extra bolagsstamma
mandagen den 17 januari 2022 klockan 10.00 hos KANTER Advokatbyra, Engelbrektsgatan 3 i
Stockholm.

Forutsattningar for deltagande
Aktiedgare som vill delta i stdmman ska:
e vara infoérd som aktiedgare i den av Euroclear Sweden AB forda aktieboken fredagen den
7 januari 2022, och

e anmala sin avsikt att delta pa stimman senast tisdagen den 11 januari 2022 till Real
Fastigheter AB (publ), Forumvédgen 14, 131 53 Nacka eller per e-post:
bolagsstamma@realfastigheter.se. Vid anmalan anges namn,
person/organisationsnummer, adress, telefonnummer och antal aktier samt antal bitrdden
(hogst tva) som ska delta pa stamman.

Aktieagare som foretrads genom ombud ska utfarda en skriftlig undertecknad och daterad fullmakt.
Fullmaktsformular finns att hamta pa bolagets webbplats,
http://investor.realholding.se/bolagsstyrning/bolagsstaemmor/.  Fullmaktsformular kan  ocksa
erhdllas hos bolaget p& ovan angivha adress. For juridisk person ska bestyrkt kopia av
registreringsbevis eller motsvarande behorighetshandling for den juridiska personen bifogas.
Registreringsbevis och fullmakt far inte vara aldre an ett ar. Vad galler fullmakten kan emellertid en
langre giltighetstid ha angivits i den (dock hogst fem ar fran utfardandet).

Forvaltarregistrerade aktier

Den som har sina aktier forvaltarregistrerade genom bank eller annan forvaltare maste, for att kunna
delta pa stamman, inregistrera aktierna i eget namn hos Euroclear Sweden AB per tisdagen den
11 januari 2022 och forvaltaren bor saledes underrattas i god tid fore namnda datum. Sadan
registrering kan vara tillfallig. Se nedan for ytterligare information om behandling av personuppgifter.

Antal aktier och roster

Bolaget har vid tidpunkten for kallelsen 12 511 aktier av serie PREF 1 med ett réstvarde av 1,
motsvarande 12 511 roster och 8 873 215 774 aktier av serie STAM B med ett rostvarde av 3,
motsvarande 26 619 647 322 roster. Séledes finns det totalt 8 873 228 285 aktier och totalt
26 619 659 833 réster i bolaget.

Forslag till dagordning
1. Stammans 6ppnande
2. Val av ordférande vid stamman
3. Upprattande och godkannande av rostlangd
4. Val av minst en justeringsman
5. Fraga huruvida stamman blivit behérigen sammankallad
6. Godkannande av dagordningen
7. Beslut om andring av bolagsordningen
8. Beslut om riktad kvittningsemission till vissa aktiedgare
9. Beslut om riktad kvittningsemission till vissa narstaende
10. Beslut om godkannande av forvarv av fastighet och riktad emission till narstdende
11. Beslut om emissionsbemyndigande avseende emission till séljare av fastigheter
12. Beslut om riktad kvittningsemission till Svea Ekonomi
13. Beslut om emissionsbemyndigande
14. Stammans avslutande



Punkt 7, Beslut om andring av bolagsordningen
Styrelsen foreslar att stimman beslutar om andring av bolagsordningen enligt nedan:

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse
8 4 AKTIEKAPITALET 8 4 AKTIEKAPITALET

Aktiekapitalet skall utgora lagst 30 000 000 | Aktiekapitalet skall utgéra lagst 85 000 000
kronor och hdgst 120 000 000 kronor. kronor och hdgst 340 000 000 kronor.
8§ 5 ANTAL AKTIER 8§ 5 ANTAL AKTIER

Antal aktier skall vara lagst 3 000 000 000 och | Antal aktier skall vara lagst 8 500 000 000 och
hoégst 12 000 000 000 stycken. hdgst 34 000 000 000 stycken.

Punkt 8, Beslut om riktad kvittningsemission till vissa aktiedgare

Styrelsen foreslar att den extra bolagsstamman beslutar om emission av hogst 460 264 198
stamaktier av serie B, innebarande en okning av aktiekapitalet med hogst 4 602 641,98 kronor.
Emissionen ska ge ratt at tecknarna att teckna stamaktier av serie B enligt féljande villkor.

1) Skalen till emissionen, och anledningen till avvikelsen fran aktieagarnas foretradesratt, ar att
ett antal aktiedgare i bolaget har fordringar pa bolaget om totalt 13 807 926 kronor vilka
avses kvittas mot nyemitterade aktier. Styrelsen gér bedémningen att dessa kvittningar
ligger i bolagets och samtliga aktiedgares intresse.

2) Ratt att teckna de nya aktierna ska uteslutande tillkomma Bertil Linnell Férvaltnings AB,
Neoma Forvaltning AB och Hakan Isaksson Consulting AB.

3) De nyemitterade stamaktierna av serie B ska betalas genom kvittning av fordringsagarnas
fordringar.

4) De nya stamaktierna av serie B ska emitteras till en teckningskurs per aktie om 3,00 ore.
Baserat p& den volymvagda genomsnittskursen i stamaktien av serie B under november och
december 2021 ar teckningskursen nagot hogre an aktiens nuvarande marknadsvarde.

5) Eventuell dverkurs ska avsattas till den fria 6verkursfonden.

6) Teckning av de nyemitterade stamaktierna av serie B ska ske pa sarskild teckningslista
senast den 24 januari 2022.

7) Betalning av de nyemitterade stamaktierna av serie B ska ske genom Kkvittning av
fordringsagarnas fordringar i direkt anslutning till att teckning sker.

8) Styrelsen ska ha ratt att forlanga tecknings- och betalningstiden.

9) De nya stamaktierna av serie B ska medfora réatt till vinstutdelning férsta gangen pa den
avstamningsdag for utdelning som infaller narmast efter det att nyemissionen har registrerats
hos Bolagsverket och stamaktierna av serie B inforts i aktieboken hos Euroclear Sweden
AB.

10) Beslutet ar villkorat av att den extra bolagstdmman beslutar om &ndring av bolagsordningen
enligt punkten 7 i den foreslagna dagordningen.



11) Styrelsen, eller den styrelsen utser, ska vara beréttigad att vidta de mindre justeringar i detta
beslut som kan visa sig erforderliga i samband med registrering vid Bolagsverket, Euroclear
Sweden AB eller annars av formella skal.

Punkt 9, Beslut om riktad kvittningsemission till vissa narstaende

Styrelsen foreslar att den extra bolagsstamman beslutar om emission av hdgst 313 706 633
stamaktier av serie B, innebarande en 6kning av aktiekapitalet med hégst 3 137 066,33 kronor.
Emissionen ska ge ratt at tecknarna att teckna stamaktier av serie B enligt féljande villkor.

1) Skalen till emissionen, och anledningen till avvikelsen fran aktieagarnas foretradesratt, ar att
Kredrik Holding AB (ett till den verkstallande direktéren och styrelseledamoten Michael Derk
agt bolag) och Klenoden i Anviken AB (ett till styrelseledamoten Fredrik Hogbom &gt bolag)
har fordringar pa bolaget om totalt 9 411 199 kronor vilka avses kvittas mot nyemitterade
aktier. Styrelsen goér bedémningen att dessa kvittningar ligger i bolagets och samtliga
aktiedgares intresse.

2) Ratt att teckna de nya aktierna ska uteslutande tillkomma Kredrik Holding AB och Klenoden
i Anviken AB.

3) De nyemitterade stamaktierna av serie B ska betalas genom kvittning av Kredrik
Holding ABs och Klenoden i Anviken ABs fordringar.

4) De nya stamaktierna av serie B ska emitteras till en teckningskurs per aktie om 3,00 ore.
Baserat pa den volymvagda genomsnittskursen i stamaktien av serie B under november och
december 2021 ar teckningskursen nagot hogre an aktiens nuvarande marknadsvarde.

5) Eventuell dverkurs ska avsattas till den fria 6verkursfonden.

6) Teckning av de nyemitterade stamaktierna av serie B ska ske pa sarskild teckningslista
senast den 24 januari 2022.

7) Betalning av de nyemitterade stamaktierna av serie B ska ske genom Kkvittning av
fordringsagarnas fordringar i direkt anslutning till att teckning sker.

8) Styrelsen ska ha ratt att forlanga tecknings- och betalningstiden.

9) De nya stamaktierna av serie B ska medfora réatt till vinstutdelning férsta gangen pa den
avstamningsdag for utdelning som infaller ndrmast efter det att nyemissionen har registrerats
hos Bolagsverket och stamaktierna av serie B inforts i aktieboken hos Euroclear Sweden
AB.

10) Beslutet ar villkorat av att den extra bolagstamman beslutar om andring av bolagsordningen
enligt punkten 7 i den foreslagna dagordningen.

11) Styrelsen, eller den styrelsen utser, ska vara berattigad att vidta de mindre justeringar i detta
beslut som kan visa sig erforderliga i samband med registrering vid Bolagsverket, Euroclear
Sweden AB eller annars av formella skal.



Punkt 10, Beslut om godkannande av forvarv av fastighet och riktad emission till narstaende

Punkt 10 a), Beslut om godkénnande av forvarv av fastighet

Styrelsen foreslar att den extra bolagsstamman beslutar om godkannande av forvarv av fastighet
fran Kredrik Holding AB (ett till den verkstallande direkttren och styrelseledamoten Michael Derk agt
bolag) och Hakan Isaksson Consulting AB (tillsammans "Saljarna”).

Real Fastigheter har avtalat om kop av fastigheten Gislaved Svenshult 1:84 i Smalandsstenar.
Fastigheten har ett fastighetsvarde, faststéllt av externt varderingsféretag, om totalt 53,0 Mkr med
ett beraknat driftnetto om ca 5,0 Mkr exklusive vakanser. Fastighetens uthyrningsbara yta uppgar
idag till ca 14 300 kvm varav ca 13 000 kvm ar uthyrt.

Tilltradet &r planerat till den 31 januari 2022. Vid tilltradet av fastigheten sker en riktad emission av
stamaktier av serie B till Saljarna om 30,0 Mkr till en teckningskurs om 3,00 6re per aktie (se punkten
10 b) nedan).

Forvarvet och emissionen ar villkorade av godkannande fran den extra bolagsstamman.

Punkten 10 b), Beslut om riktad emission

Styrelsen foreslar att den extra bolagsstamman beslutar om emission av hdgst 1 000 000 000
stamaktier av serie B, innebdrande en okning av aktiekapitalet med hogst 10 000 000 kronor.
Emissionen ska ge ratt at tecknarna att teckna stamaktier av serie B enligt foljande villkor.

1) Skalen till emissionen, och anledningen till avvikelsen fran aktiedgarnas foretradesratt, ar att
bolaget har tréffat avtal med Séljarna om forvarv av fastigheter, och att bolaget i samband
darmed atagit sig att till Saljarna erlagga betalning i form av nyemitterade stamaktier av serie
B i bolaget i samband med tilltradet av fastigheterna. Styrelsen gor bedémningen att denna
riktade emission ligger i bolagets och samtliga aktieagares intresse.

2) Ratt att teckna de nya aktierna ska uteslutande tillkomma Saljarna.

3) De nya stamaktierna av serie B ska emitteras till en teckningskurs per aktie om 3,00 ore.
Baserat p& den volymvagda genomsnittskursen i stamaktien av serie B under november och
december 2021 ar teckningskursen nagot hogre an aktiens nuvarande marknadsvarde.

4) Eventuell 6verkurs ska avsattas till den fria 6verkursfonden.

5) Teckning av de nyemitterade stamaktierna av serie B ska ske pa sarskild teckningslista
senast den 31 januari 2022.

6) Betalning av de nyemitterade stamaktierna av serie B ska ske i samband med teckning av
stamaktierna. Styrelsen far medge kvittning med stod av 13 kap. 41 § aktiebolagslagen.

7) Styrelsen ska ha ratt att foérlanga tecknings- och betalningstiden.

8) De nya stamaktierna av serie B ska medféra ratt till vinstutdelning férsta gangen pa den
avstamningsdag for utdelning som infaller narmast efter det att nyemissionen har registrerats
hos Bolagsverket och stamaktierna av serie B inforts i aktieboken hos Euroclear Sweden
AB.

9) Beslutet &r villkorat av att den extra bolagstdmman beslutar om &ndring av bolagsordningen
enligt punkten 7 i den féreslagna dagordningen.



10) Styrelsen, eller den styrelsen utser, ska vara beréttigad att vidta de mindre justeringar i detta
beslut som kan visa sig erforderliga i samband med registrering vid Bolagsverket, Euroclear
Sweden AB eller annars av formella skal.

Punkt 11, Beslut om emissionsbemyndigande avseende emission till séljare av fastigheter
Bolaget har, i enlighet med det pressmeddelande som offentliggjordes den 14 oktober 2021 och den
1 december 2021, traffat avtal om forvarv av fastigheter i Hudiksvall samt tilltrétt dessa. | samband
darmed har bolaget, i syfte att bredda aktiedgarbasen med foér bolaget strategiskt viktiga aktiedgare,
atagit sig att till saljaren erlagga betalning delvis i form av nyemitterade aktier av serie B i bolaget.
Mot bakgrund av ovan foreslar styrelsen att stamman bemyndigar styrelsen under tiden fram till nasta
arsstamma att, med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt, besluta om riktad emission av
stamaktier av serie B om hogst 18 000 000 kronor. Skalet till forslaget och avvikelsen fran
aktiedgarnas foretradesratt &r foérvarven av fastigheterna i Hudiksvall.

Punkt 12, Beslut om riktad kvittningsemission till Svea Ekonomi

Styrelsen foreslar att den extra bolagsstamman beslutar om emission av hdgst 1 100 000 000
stamaktier av serie B, inneb&drande en 6kning av aktiekapitalet med hoégst 11 000 000 kronor.
Emissionen ska ge ratt at tecknaren att teckna stamaktier av serie B enligt féljande villkor.

1) Skalen till emissionen, och anledningen till avvikelsen fran aktiedgarnas foretradesratt, ar att
Svea Ekonomi AB har fordringar p& bolaget om 33 000 000 kronor vilka avses kvittas mot
nyemitterade aktier. Styrelsen gor bedémningen att denna kvittning ligger i bolagets och
samtliga aktiedgares intresse.

2) Ratt att teckna de nya stamaktierna av serie B ska uteslutande tillkomma Svea Ekonomi.

3) De nyemitterade stamaktierna av serie B ska betalas genom kvittning av Svea Ekonomis
fordringar.

4) De nya stamaktierna av serie B ska emitteras till en teckningskurs per aktie om 3,00 dre.
Baserat p& den volymvagda genomsnittskursen i stamaktien av serie B under november och
december 2021 ar teckningskursen nagot hogre an aktiens nuvarande marknadsvarde.

5) Eventuell 6verkurs ska avsattas till den fria 6verkursfonden.

6) Teckning av de nyemitterade stamaktierna av serie B ska ske pa sarskild teckningslista
senast den 31 januari 2022.

7) Betalning av de nyemitterade stamaktierna av serie B ska ske genom kvittning av Svea
Ekonomis fordringar i direkt anslutning till att teckning sker.

8) Styrelsen ska ha ratt att forlanga tecknings- och betalningstiden.

9) De nya stamaktierna av serie B ska medfora réatt till vinstutdelning férsta gangen pa den
avstamningsdag for utdelning som infaller narmast efter det att nyemissionen har registrerats
hos Bolagsverket och stamaktierna av serie B inforts i aktieboken hos Euroclear Sweden
AB.

10) Beslutet ar villkorat av att den extra bolagstdmman beslutar om andring av bolagsordningen
enligt punkten 7 i den féreslagna dagordningen.



11) Styrelsen, eller den styrelsen utser, ska vara beréttigad att vidta de mindre justeringar i detta
beslut som kan visa sig erforderliga i samband med registrering vid Bolagsverket, Euroclear
Sweden AB eller annars av formella skal.

Punkt 13, Beslut om emissionsbemyndigande

Styrelsen foreslar att stamman bemyndigar styrelsen att, intill nasta arsstamma och inom ramen for
bolagsordningens granser, vid ett eller flera tillfallen, med eller utan avvikelse fran aktieagarnas
foretradesratt, besluta om emission av (i) stamaktier av serie B, (ii) konvertibler som berattigar till
konvertering till stamaktier av serie B, och/eller (iii) teckningsoptioner som beréattigar till teckning av
stamaktier av serie B. Emissionerna ska kunna ske mot kontant betalning, genom apport eller genom
kvittning, eller i 6vrigt féorenas med villkor.

Sarskilda majoritetskrav

Besluten enligt punkterna 7, 8, 11, 12 och 13 i dagordningen kraver for dess giltighet att det har
bitratts av aktieagare med minst tva tredjedelar av saval de avgivna rosterna som de aktier som ar
foretradda vid stdmman. Besluten enligt punkterna 9, 10a och 10b i dagordningen kréaver for dess
giltighet att det har bitratts av aktieagare med minst nio tiondelar av saval de avgivna résterna som
de aktier som &r foretradda vid stamman. Séljarna (s& som definierade under punkten 10a) har inte
ratt att rosta for sina aktier i beslutet under punkten 10a.

Aktiedgares frageratt

Aktieagare i bolaget har vid stdmman, om styrelsen anser att det kan ske utan vasentlig skada for
bolaget, ratt till upplysningar om forhallanden som kan inverka pa bedémningen av ett arende i
dagordningen (dvs. den frageratt som foljer av 7 kap. 32 och 57 8§ aktiebolagslagen).

Tillgangliga handlingar

Kallelsen samt fullstandiga férslag och handlingar enligt aktiebolagslagen kommer finnas tillgangliga
hos bolaget senast den 27 december 2021 och sands per post till aktiedgare som s& begar och
uppger sin postadress. Handlingarna finns aven tillgangliga pa bolagets webbplats
http://investor.realholding.se/bolagsstyrning/bolagsstaemmor/.

Behandling av personuppgifter

For information om hur dina personuppgifter behandlas hénvisas till den integritetspolicy som finns
tillganglig pa Euroclear Sweden AB:s webbplats
www.euroclear.com/dam/ESw/Legal/Integritetspolicy-bolagsstammor-svenska.pdf.

Stockholm i december 2021
Real Fastigheter AB (publ)
Styrelsen



